Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia 24.02.2025 r.
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper MD-INVEST s.c.
Radostaw Makowski, Gerard Duczkowski
Adres Siedziba Spotki: Lazy 52, 21-400 Lukéw
Adres korespondencyjny: ul. Konwiktorska 10b
Biuro sprzedazy: ul. Konwiktorska 10b
Numer NIP REGON NIP: 8252173313 REGON: 061627533
Numer telefonu 530 658 026

Adres poczty elektronicznej

biuro@md-invest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.md-invest.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 21-400 Lukow, ul. Ryszarda Stankiewicza (etap [ — 1V)
Data rozpoczgcia Marzec 2016 1.
Data wydania decyzji o Styczen 2020 r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 21-400 Lukow, ul. Kreséw Wschodnich 2B
Data rozpoczgcia Listopad 2019 1.
Data wydania decyzji o Marzec 2022 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

21-400 Lukow, ul. Kreséw Wschodnich 4A

Data rozpoczgcia

Styczen 2022 r.

Data wydania decyzji o

. . . Maj 2024 1.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

21-400 Lukdéw, ul. Kresow Wschodnich, dz. nr ewid. 11328/2, 7099/13, 7091/3,
8917/2, 7094/3, 7096/8, obreb ewid. Lukow 0003

Numer ksiegi wieczystej

LU1U/00042534/7: dz. nr ewid. 11328/2, 7099/13
LU1U/00031166/6: dz. nr ewid. 7091/3, 8917/2, 7094/3, 7096/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

. . .. BRAK HIPOTEKI
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

. Brak
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego
Studium uwarunkowan i kierunkoéw Brak

zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXXVI1/274/2017 Rady
Miasta Lukoéw z dnia 29 czerwca 2017
roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lukow dla
terenu polozonego w Lukowie przy ul.
Strzelniczej, przy ul. Swiderskiej oraz
pomiedzy ul. Zagrodowa, ul.
Wereszczakoéwny, Al. Ryszarda
Kaczorowskiego i ul. Swiderska

Miejscowy plan rewitalizacji Brak
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne?

MaUstalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie w MPZP — 18 MW teren
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, 19 MN,U teren
zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Max. wskaznik intensywnosci
zabudowy do 4,9

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- do 25 m do kalenicy od poziomu
terenu lub do najwyzszego punktu
dachu

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




- do 6 kondygnacji nadziemnych

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 jedno
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowe]j wielorodzinne;j

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywacé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej,

- w terenach przeznaczonych pod
zabudowe zaleca si¢ zachowanie
istniejacej wartosciowej zieleni,

- dla terendow oznaczonych symbolem
MW ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

- dla poszczegodlnych terenow
obowiazuje zagospodarowanie w
sposob niepowodujacy

- przekroczen norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

- istniejgce i projektowane
zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac¢ przekroczen standardow
jakosci powietrza,

- ustala si¢ zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych §ciekéw do wod
powierzchniowych i do ziemi,

- obowigzuje uwzglednienie w
zagospodarowaniu terenu wymogow
ochrony $rodowiska dotyczacych
ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem
przez odpady i $cieki technologiczne;
obowiazuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do
gruntu, odwodnienie placu i
odprowadzenie $ciekéw i wod
skazonych na warunkach okreslonych
W niniejszym planie,

- nakazuje si¢ stosowanie dostepnych
rozwigzan technicznych i
technologicznych eliminujacych




zagrozenia dla srodowiska gruntowo—
wodnego i zdrowia ludzi;

- tereny znajduja si¢ poza formami
ochrony przyrody objetymi ochrona
prawna na podstawie przepisow
odrebnych

zabrania si¢ lokalizacji inwestycji
znaczaco oddziatujacych na wody
podziemne i powierzchniowe ze
wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady
oraz emitowane pyly i gazy, w
rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) ochrona planistyczna GZWP nr 215
obowiazuje do czasu jego prawnego
ustanowienia,

b) obowiazuje utrzymanie dobrego
stanu jednolitych czgsci wod
podziemnych oraz osiggni¢cie dobrego
stanu jednolitej czgsci wod
powierzchniowych rzeki Krzny.

- ustala si¢ zasady ksztattowania
krajobrazu poprzez uwzglednienie
kompozycji zieleni $redniej lub
wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

W granicach obszarow objetych
planem nie wystepuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

na obszarach objetych planem nie
wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do
ochrony na mocy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,
krajobrazy kulturowe oraz tereny i
obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony
jako dobra kultury wspotczesnej;

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Lukow

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Lukow




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Dz. nr ewid. 11327 — 15 MW: tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

Dz. nrewid. 11119, 11120, 8917/5,
7091/12, 7090/13, 7089/12 — 3KDG-D:
teren drog gminnych;

Dz. nr ewid. 7089/13 — 15 MW: tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Max. wskaznik intensywnosci
zabudowy do 4,9

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- do 25 m do kalenicy od poziomu
terenu lub do najwyzszego punktu
dachu

- do 6 kondygnacji nadziemnych

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 jedno
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowe]j wielorodzinne;j

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego Nie dotyczy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw Nie dotyczy

odrgbnych

warunki i szczegok.owe. .zasady obshugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi .

w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Infonr}aCJ.e dotyc?za{ce ) miejscowych plapach Brak informacji
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomoéci®, | decyzjach o warunkach zabudowy i

. Brak informacji
zawarte w: zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

. Brak informacji
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego

. . Brak informacji
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Miasto Lukdw otrzymato zezwolenie
inwestycji drogowe;j na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.
,,Budowa ulic pomiedzy ulicami:
Wereszczakowny, Zagrodowg i
Alejami Kaczorowskiego w m. Lukoéw”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak informacji
publicznego

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” aieX
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 882/2023 z dnia 19 stycznia 2024 r. wydana przez Starostg

Lukowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo Budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.




ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot: 30 stycznia 2024 roku

Zakonczenie robo6t: 31 stycznia 2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsigwzigcie deweloperskie
obejmuje budynek mieszkalny
wielorodzinny oraz budynek garazowy

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

36 m

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar dokonany na poziomie podlogi w §wietle $cian otynkowanych wg normy

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne: 70%
Przedptaty Klientow: 30%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniet ersz}i‘cﬂm y-rachunek

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki
na Fundusz jest wartos¢ wplaty
dokonanej  przez  nabywce  na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacja ~ umowy
deweloperskiej zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w
przypadku przekazania przez
dewelopera opfaty rezerwacyjnej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
podstawa wyliczenia wysokosci sktadki
jest warto$¢ wptaty dokonanej przez
dewelopera. Zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022
roku w_sprawie wysokosci stawek

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




procentowych wedtug ktorych
wyliczana jest kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
wysokos$¢ stawki procentowej wedlug
ktorej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
naleznej od dewelopera posiadajacego
otwarty  mieszkaniowy  rachunek
powierniczy wynosi 0,45%.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Rachunek otwarty, z ktorego wptata zdeponowanych §rodkdéw nastgpuje po
zakonczeniu danego etapu zadania deweloperskiego, zgodnie z jego
harmonogramem okreslonym w niniejszym Prospekcie, po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Adamowie
ul. Kleeberga 5, 21-412 Adamow,
KRS 0000154572,

REGON 000501392

NIP 8250003564

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram planowanego zadania deweloperskiego:

I ETAP: do 30.09.2024 r. — 25%

Roboty przygotowawcze, roboty ziemne, fundamenty, Sciany fundamentowe
kondygnacji podziemnej, strop nad kondygnacja podziemna, $ciany i stropy
I oraz II kondygnacji nadziemne;.

I ETAP: do 15.12.2024 r. — 25%
Sciany i stropy III, IV kondygnacji nadziemne;j.
Czesciowo:
- instalacje elektryczne i elektrotechniczne,
- instalacje wod-kan i c.o.
II1 ETAP: do 30.04.2025 r. — 25%
Sciany i stropy V, VI kondygnacji nadziemne;.
Czesciowo:
- stolarka okienna i drzwiowa,
- instalacje elektryczne i elektrotechniczne,
- instalacje wod-kan i c.0. oraz wentylacja mechaniczna,
- tynki,
- posadzki,
- elewacja,
IV ETAP: do 31.10.2025 r. — 15%
Izolacje stropodachow.
Pozostaty zakres dot. wykonania:

- stolarki okiennej i drzwiowej,

10




- instalacji elektrycznych i elektrotechnicznych,
- instalacji wod-kan i c.0. oraz wentylacji mechanicznej,
- tynkow,
- posadzek,
- elewacji.
V ETAP: do 31.01.2026 r. — 10%

Zagospodarowanie terenu, balustrady, roboty malarskie, zakonczenie budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie wylacznie w przypadkach, o ktérych mowa w § 13
Umowy, to jest w przypadku wystgpienia réznicy pomig¢dzy projektowana
powierzchnia Lokalu a powierzchnig Lokalu wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej oraz w przypadku zmiany stawki podatku VAT dla transakcji
dostawy Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 17.1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 (slownie:
trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. zmian, ktore zostaly
wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub w jego
zalacznikach w okresie pomiedzy dorgczeniem prospektu wraz z zalacznikami a
zawarciem umowy deweloperskiej, a ktore w tresci umowy zostaty podkreslone
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

1) nieprzeniesienia na niego wlasno$ci Lokalu w terminie okreslonym w § 9
tego aktu. W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wlasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od Umowy, przy czym odstgpienie od Umowy nie pozbawia go
roszczenia o zaplat¢ kary umownej z tytutu opdznienia w przeniesieniu wlasnosci
Lokalu;

2) gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i w terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
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zgodnie z ktorym w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawierane] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
W tym przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po otrzymaniu
od banku na podstawie art. 10 ust. 3 Ustawy zwrotu Srodkéw zgromadzonych

na mieszkaniowym rachunku powierniczym, zgodnie z ktéorym w przypadku,
gdy deweloper w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie przedstawi bankowi, ktéory wypowiedzial umowe
o$wiadczenia innego banku potwierdzajacego, ze rachunek na ktéry maja byé
przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym
rachunku;

3) gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. W tym
przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia,

4) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, tj. w przypadku
niepoinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwalym no$niku o zawarciu
z innym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy i nieprzekazaniu mu w tym terminie o$wiadczenia
banku, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. W tym przypadku Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego dewelopera;

5) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w § 15 ust. 14 Umowy (art. 41 ust. 11 Ustawy);

6) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadkach, o ktorych mowa w
§ 13 tego aktu, to jest w przypadku, gdy:

1) powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie roznic¢
si¢ od powierzchni okreslonej w Umowie o wigcej niz 1,50 % (stownie: poitora),

2) Cena ulegnie zwigkszeniu na skutek zmiany stawki podatku VAT.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode Nabywcy na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajacego z Umowy o przeniesienie na Nabywce whasnosci Lokalu i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia Umowa uwazana
jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe;j czgsci whasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej; Tak
2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji; Tak
3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe; Tak
4) projektem budowlanym; Tak
5) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku; Nie dotyczy
6) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; Nie dotyczy
7) aktem ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu; Nie dotyczy
8) dokumentem potwierdzajagcym: Nie dotyczy
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgs$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, Nie dotyczy
b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczego w Adamowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Adamowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Ssrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Adamowie korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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